PHOENIX 8. Grundstiicksgesellschaft
mbH
Frankfurt am Main

Jahresabschluss fir das Geschaftsjahr
vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2021
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PHOENIX 8. Grundstiucksgesellschaft mbH, Frankfurt am Main

Bilanz zum 31. Dezember 2021

AKTIVA

PASSIVA

A. UMLAUFVERMOGEN

I. Forderungen und sonstige
Vermégensgegenstande

Sonstige Vermdgensgegenstande

II.  Guthaben bei Kreditinstituten
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31.12.2021 Vorjahr
EUR TEUR
A. EIGENKAPITAL
I.  Gezeichnetes Kapital
Il.  Kapitalricklage
Ill.  Verlustvortrag
25.014,40 0,0 IV. Jahresfehlbetrag
5.614,84 7,0
B. RUCKSTELLUNGEN
Sonstige Ruckstellungen
C. VERBINDLICHKEITEN
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
30.629,24 7,0

31.12.2021 Vorjahr

EUR EUR TEUR
25.000,00 25,0
45.000,00 20,0
38.565,87 37,9
1.054,89 0,7
30.379,24 6,4

250,00 0,5

0,00 0,1

30.629,24 7,0
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PHOENIX 8. Grundstiicksgesellschaft mbH, Frankfurt am Main

Gewinn- und Verlustrechnung firr die Zeit vom 1. Januar bis 31. Dezember 2021

1. Sonstige betriebliche Ertréage
2. Sonstige betriebliche Aufwendungen
3. Ergebnis nach Steuern

4. Jahresfehlbetrag
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2021 Vorjahr

EUR TEUR

0,00 0,5

1.054,89 1,2

-1.054,89 -0,7

1.054,89 0,7
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PHOENIX 8. Grundstiicksgesellschaft mbH, Frankfurt am Main

Eigenkapitalspiegel fur das Geschaftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2021

Stammbkapital Kapitalriicklage Verlustvortrag  Eigenkapital Gesamt
Stand 31.12.2020 25.000,00 20.000,00 -38.565,87 6.434,13
Jahresergebnis 0,00 25.000,00 -1.054,89 23.945,11
Stand 31.12.2021 25.000,00 45.000,00 -39.620,76 30.379,24
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PHOENIX 8. Grundstiicksgesellschaft mbH, Frankfurt am Main

Kapitalflussrechnung fiir das Geschaftsjahr vom 1. Januar bis 31. Dezember 2021

1.1.-
31.12.2021
EUR
1. Jahresergebnis -1.054,89
2. Abnahme der Rickstellungen -250,00
3. Abnahme sonstiger Vermdgensgegenstande 14,40
4, Abnahme der Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen -104,40
5. Cashflow aus der laufenden Geschaftstatigkeit -1.394,89
6. Zahlungswirksame Verdnderung des Finanzmittelfonds -1.394,89
Finanzmittelfonds am Anfang der Periode 7.009,73
8. Finanzmittelfonds am Ende der Periode 5.614,84
31.12.2021

Zusammensetzung des Finanzmittelfonds
Liquide Mittel 5.614,84

5.614,84
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PHOENIX 8. Grundstiucksgesellschaft mbH, Frankfurt am Main

Anhang fur das Geschaftsjahr 2021

I. Allgemeine Angaben zum Jahresabschluss

Die PHOENIX 8. Grundstiicksgesellschaft mbH hat ihren Sitz in Frankfurt am Main mit ihrem
Geschaftslokal in der Guiollettstraf3e 48 in 60325 Frankfurt am Main. Die Gesellschaft ist ein-

getragen im Handelsregister des Amtsgerichtes Frankfurt am Main unter HRB 82552.

Der vorliegende Jahresabschluss zum 31.12.2021 ist unter Beachtung der einschlagigen Vor-
schriften des Handelsgesetzbuches, des GmbH-Gesetzes und des Gesellschaftsvertrages so-
wie der Grundsatze ordnungsmalRiger Buchfiihrung aufgestellt worden. Er wurde um einen
Eigenkapitalspiegel und eine Kapitalflussrechnung erweitert. Bei der Gesellschaft handelt es
sich um eine Kleinstkapitalgesellschafti. S. d. § 267a HGB.

Von den grélRenabhéngigen Erleichterungen gemal § 288 HGB hat die Gesellschaft teilweise

Gebrauch gemacht.

Der Gliederung der Gewinn- und Verlustrechnung liegt das Gesamtkostenverfahren zugrunde.

II. Angaben zu den Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden sind gegentber dem Vorjahr unverandert, so-

weit diese nicht erstmalig ausgetbt wurden.

Der Ansatz der Forderungen und der sonstigen Vermdgensgegenstéande sowie der liquiden

Mittel erfolgt zum Nennwert.
Ruckstellungen werden in Héhe des Erfullungsbetrages gebildet, der nach verniinftiger kauf-

mannischer Beurteilung erforderlich ist. Die Rickstellungen beriicksichtigen alle erkennbaren

Risiken und ungewissen Verbindlichkeiten.
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[ll. Angaben zur Bilanz

Bedeutsame sonstige finanzielle Verpflichtungen und Haftungsverhéltnisse bestanden am
Bilanzstichtag nicht.

IV. Sonstige Angaben

Im Berichtjahr wurden keine Arbeitnehmer beschaftigt.

V. Organe der Gesellschaft

Die Geschéftsfiihrung wurde im Berichtszeitraum durch:
Herrn Dr. Frank Lebsanft, Bau- und Wirtschaftsingenieur, Unterensingen
(bis 31. Mérz 2022),
Herrn Dr. Oliver Orthey, Bau- und Wirtschaftsingenieur, Karlsruhe
(bis 31. Mérz 2022),
Herrn Michael Ruhl, Bankbetriebswirt, Miinchen (ab 1. April 2022)
Herrn Nikolaus von Blomberg, Diplom Kaufmann, Kéln (ab 1. April 2022)

wahrgenommen.

Die Geschaftsfihrer sind jeweils einzelvertretungsberechtigt und von den Beschrankungen
des § 181 BGB befreit.

Die Geschéftsfiihrung hat fir das Geschéftsjahr von der Gesellschaft keine Bezlige erhalten.

Frankfurt am Main, 30. Juni 2022

gez. Michael Ruhl
(Geschaftsfuhrer)

gez. Nikolaus von Blomberg
(Geschaftsfuhrer)
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Anlage

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
Vorjahr

Vorjahr
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zum Anhang
PHOENIX 8. Grundstlcksgesellschaft mbH, Frankfurt am Main
Verbindlichkeitenspiegel zum 31. Dezember 2021
Gesamtbetrag davon mit einer Restlaufzeit von Art und Form
unter 1 Jahr 1-5 Jahren Uber 5 Jahren gesicherte Betrdge der Sicherheit
EUR EUR EUR EUR EUR EUR
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
104,40 104,40 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
104,40 104,40 0,00 0,00 0,00
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BESTATIGUNGSVERMERK DES UNABHANGIGEN ABSCHLUSSPRUFERS

An die PHOENIX 8. Grundstuicksgesellschaft mbH, Frankfurt am Main

Priifungsurteil

Wir haben den Jahresabschluss der PHOENIX 8. Grundstiicksgesellschaft mbH, Frankfurt am Main, — bestehend
aus der Bilanz zum 31. Dezember 2021 und der Gewinn- und Verlustrechnung, dem Eigenkapitalspiegel und der
Kapitalflussrechnung fiir das Geschaftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2021 sowie dem Anhang, ein-

schlieflich der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden — gepriift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht der beigefligte Jah-
resabschluss in allen wesentlichen Belangen den deutschen, fiir Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtli-
chen Vorschriften und vermittelt unter Beachtung der deutschen Grundsatze ordnungsmaRiger Buchflihrung ein
den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermodgens- und Finanzlage der Gesellschaft zum

31. Dezember 2021 sowie ihrer Ertragslage fiir das Geschéaftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2021.

GemaR § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erkldren wir, dass unsere Priifung zu keinen Einwendungen gegen die Ordnungs-

maRigkeit des Jahresabschlusses gefiihrt hat.

Grundlage fiir das Priifungsurteil

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses in Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom
Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmaRiger Abschlusspriifung
durchgefiihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsatzen ist im Abschnitt ,Verantwor-
tung des Abschlussprifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses” unseres Bestatigungsvermerks weitergehend
beschrieben. Wir sind von dem Unternehmen unabhingig in Ubereinstimmung mit den deutschen handelsrecht-
lichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Uberein-
stimmung mit diesen Anforderungen erfillt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Prifungsnach-

weise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fir unser Prifungsurteil zum Jahresabschluss zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir den Jahresabschluss

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fir die Aufstellung des Jahresabschlusses, der den deutschen, fiir
Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften in allen wesentlichen Belangen entspricht, und
dafir, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen Grundsatze ordnungsmaRiger Buchfiihrung ein
den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft
vermittelt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die internen Kontrollen, die sie in Uberein-
stimmung mit den deutschen Grundsdtzen ordnungsmaRiger Buchfiihrung als notwendig bestimmt haben, um
die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu ermdoglichen, der frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbe-

absichtigten — falschen Darstellungen ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafiir verantwortlich, die Fahigkeit der
Gesellschaft zur Fortfliihrung der Unternehmenstatigkeit zu beurteilen. Des Weiteren haben sie die Verantwor-
tung, Sachverhalte im Zusammenhang mit der Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit, sofern einschlagig, anzu-
geben. Darliber hinaus sind sie dafir verantwortlich, auf der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der
Fortflihrung der Unternehmenstatigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatsachliche oder rechtliche Gegeben-
heiten entgegenstehen.
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Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als Ganzes frei von
wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstellungen ist, sowie einen Bestatigungsver-

merk zu erteilen, der unser Priifungsurteil zum Jahresabschluss beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaR an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in Ubereinstim-
mung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen
Grundsatze ordnungsmaRiger Abschlussprifung durchgefiihrte Prifung eine wesentliche falsche Darstellung
stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kdnnen aus Verst6Ben oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als
wesentlich angesehen, wenn verniinftigerweise erwartet werden kdnnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf
der Grundlage dieses Jahresabschlusses getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflus-
sen.

Wahrend der Prifung Gben wir pflichtgemaRes Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung. Dar-

Uber hinaus

e identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher — beabsichtigter oder unbeabsichtigter — falscher
Darstellungen im Jahresabschluss, planen und fiihren Prifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken
durch sowie erlangen Prifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fiir unser
Prifungsurteil zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist bei
VerstoRen hoher als bei Unrichtigkeiten, da VerstoRe betriigerisches Zusammenwirken, Falschungen, beab-
sichtigte Unvollsténdigkeiten, irrefiihrende Darstellungen bzw. das AuBerkraftsetzen interner Kontrollen be-
inhalten kdnnen.

e gewinnen wir ein Verstandnis von dem fiir die Priifung des Jahresabschlusses relevanten internen Kontroll-
system, um Prifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen Umstianden angemessen sind, jedoch

nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirksamkeit dieses Systems der Gesellschaft abzugeben.

e beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rechnungslegungsme-
thoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern dargestellten geschatzten Werte und

damit zusammenhangenden Angaben.

e ziehen wir Schlussfolgerungen Uber die Angemessenheit des von den gesetzlichen Vertretern angewandten
Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortflihrung der Unternehmenstatigkeit sowie, auf der Grundlage der er-
langten Prufungsnachweise, ob eine wesentliche Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Ge-
gebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfihrung der Unter-
nehmenstatigkeit aufwerfen kénnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche Unsicherheit
besteht, sind wir verpflichtet, im Bestatigungsvermerk auf die dazugehorigen Angaben im Jahresabschluss
aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben unangemessen sind, unser Priifungsurteil zu modifizieren.
Wir ziehen unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Bestatigungsvermerks
erlangten Prifungsnachweise. Zukiinftige Ereignisse oder Gegebenheiten kdnnen jedoch dazu fiihren, dass

die Gesellschaft ihre Unternehmenstatigkeit nicht mehr fortfiihren kann.

e Dbeurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses einschlieRlich der
Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Geschaftsvorfalle und Ereignisse so darstellt,
dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen Grundsatze ordnungsmafiger Buchfliihrung ein den
tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermoégens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft

vermittelt.
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Wir erértern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten Umfang und die Zeit-
planung der Prifung sowie bedeutsame Priifungsfeststellungen, einschlieRlich etwaiger Mangel im internen Kon-
trollsystem, die wir wahrend unserer Prifung feststellen.

Minchen, den 7. Juli 2022

Deloitte GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft

(Christof Stadter) (Heiko Vogel)
Wirtschaftspriifer Wirtschaftspriifer
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